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AL maves

Tallinna Linnavolikogu algatas oma 21.08.2025 otsusega' nr 77 Liivalaia tn 49 // 53 //
Maakri tn 25 kinnistu detailplaneeringu ning keskkonnamadju strateegilise hindamise.
Algatamise otsuse jargi on keskkonnamdju strateegiline hindamine (KSH) vajalik
jargmistel pohjustel:

e Tallinna Linnavolikogu 16. aprilli 2009 otsusega nr 77 kehtestatud
teemaplaneeringu ,Kérghoonete paiknemine Tallinnas” ja selle KSH kohaselt

on kérghooned linnakeskkonnas olulise keskkonnamdjuga objektid ning
nende moju ulatuse tdpsemaks maaramiseks on vajalik [abi viia KSH igale
kdrghoone ehitamiseks koostatavale detailplaneeringule, mis parast
teemaplaneeringu kehtestamist menetlusse vbetakse. Detailplaneeringus
kavandatakse kuni 130 m (absoluutkérgus Balti kérgussuisteemis) kdrgust
hoonet;

e detailplaneeringus kavandatav tegevus vdib avaldada mdju kultuuriparandile,
sest planeeringuala kontaktvédndis paikneb mitmeid kultuurimalestiseks
tunnistatud hooneid ning planeeringuala paikneb 13.-16. sajandi asulakohal;

o detailplaneeringu elluviimise tulemusena ning hoone ja parkimiskohtade
ehitamisel suureneb tiheda liiklusega stidalinna liikluskoormus veelgi, millega
mojutatakse oluliselt liikluskorraldust. Liikluse kasvuga kaasneb suurenev
muratase ja 6husaaste, mis avaldavad negatiivset moju nii planeeringualale kui
selle kontaktvoondile;

e koosmodjus kontaktvoondis olemasolevate (sh kdrghoonetega) ja
planeeritavate arendustega voib detailplaneeringu elluviimisel kaasneda
oluline kumulatiivne mgju.

Keskkonnamju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse (KeHJS) §31" jargi

on KSH eesmark:

e arvestada keskkonnakaalutlusi strateegiliste planeerimisdokumentide
koostamisel ning kehtestamisel;

e tagada korgetasemeline keskkonnakaitse;

e edendada saastvat arengut.

KSH on avalikkuse ja asjaomaste asutuste osalusel strateegilise planeerimisdokumendi
elluviimisega kaasneva olulise keskkonnamdju tuvastamiseks, alternatiivsete
vOimaluste valjaselgitamiseks ning ebasoodsat mo&ju leevendavate meetmete

' Liivalaia tn 49 // 53 // Maakri tn 25 kinnistu detailplaneeringu ning keskkonnam®ju strateegilise
hindamise algatamine Kesklinnas



https://www.tallinn.ee/et/ruumiloome/korghoonete-paiknemine-tallinnas
https://www.riigiteataja.ee/akt/108072025058?leiaKehtiv#para31b1
https://teele.tallinn.ee/documents/143909/view#preview
https://teele.tallinn.ee/documents/143909/view#preview
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leidmiseks korraldatav hindamine, mille tulemusi voetakse arvesse strateegilise
planeerimisdokumendi koostamisel ja mille kohta koostatakse nduetekohane aruanne
(KeHJS §32).


https://www.riigiteataja.ee/akt/108072025058?leiaKehtiv#para32
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Detailplaneeringuala asub Tallinnas Kesklinna linnaosas, Maakri tanava, Liivalaia tanava
ning Ravala puiestee vahelises kvartalis. Praegu asub detailplaneeringualal Stockmann
kaubamaja Uhes parkimismajaga ja bliroohoone aadressil Maakri 25 (Foto 1).

!
!
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|
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|
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Foto 1. Planeeringuala praegu. Maa- ja Ruumiameti kaldaerofoto. Pildistatud
02.05.2024.

Detailplaneeringuala hdlmab tervikuna voi osaliselt jargnevad katastritiksused:

Katastriiiksuse nimetus Katastriliksuse nr Sihtotstarve
Liivalaia tn 49 // 53 // Maakri tn 25 78401:101:6699 arimaa

Maakri tanav T2 78401:101:2211 transpordimaa
Lennuki ténav // Maakri tanav 78401:104:0005 transpordimaa
Ravala puiestee T1 78401:104:0711 transpordimaa
Tartu maantee T11 78401:111:0067 transpordimaa
Liivalaia tanav T3 78401:104:0520 transpordimaa
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Detailplaneeringuga (lisa 1) kavandatakse olemasoleva Liivalaia tn 49 // 53 //
Maakri tn 25 katastriliksuse jagamist kolmeks? eraldi katastritiksuseks ning kahe &ri- ja
eluotstarbega kuni 37 maapealse ja kolme maa-aluse korrusega kérghoone rajamist
(Joonis 1).

Planeeritud kérghoonete kdrgus maapinnast on 122,4 m ja absoluutkdrgus 130 m.
Maksimaalseks hoonestustiheduseks on planeeritud 5,0, suletud brutopinnaks
59 123 m%. Korraga kogu olemasoleva hoonestuse lammutamise véltimiseks on
planeering kavandatud realiseerida etapiviisiliselt.

Hoonestatavatel kruntidel tagatakse min 20% maaga Uhendatud haljasala, millest
vahemalt 10% moodustab planeeringuala |6unapoolsele kuljele kavandatav
kompaktne kérghaljastusega roheala ning millele lisanduvad vaiksemad haljasribad.
Maaga UuUhenduses olevat koérghaljastusega tanavahaljastust kavandatakse ka
Lastekodu tanava sihile planeeritavale avalikule alale.

Kavandatava tegevuse alternatiivid

Kavandatava tegevuse null-alternatiiviks on praeguse olukorra sailitamine ilma
planeeringut teostamata. 0-alternatiivi kasitletakse kui olemasoleva olukorra kirjeldust,
mille pohjal on véimalik hinnata kavandatava tegevuse muutusi.

Kavandatava tegevuse pohilahenduseks on ala hoonestamine vastavalt K-Projekt
Aktsiaselts eskiisile® (seisuga 04.04.2025). Kéesoleva programmi koostamisel ei ole
pbdhilahendusele alternatiive valja pakutud.

2 Kaesoleva programmi koostamisel on tapsustunud planeeritavate katastriiiksuste arv, mis v&rreldes
lisas 1 tooduga on Uihe vdrra suurenenud.

3 Tallinna planeeringute register Detailplaneering nr: DP047070



https://tpr.tallinn.ee/DetailPlanning/Details/DP047070#tab34

Liivalaia tn 49//53//Maakri tn 25 kinnistu detailplaneeringu keskkonnamadiju
strateegilise hindamise programm

4 Y
_Aluskaart: Maa; ja Ruumiamet 2025
i -5, s

] Planeeringuala piir L J Planeeritud hoonestusala

[ | Planeeritud kdrghoone | Voimalik hoonetevaheline Uhendusgalerii
voimalik asukoht 3-6. korruse mahus

|| Planeeritud madalama [ Planeeritud haljastus A% maves

hoone asukoht

Joonis 1. Kavandatav tegevus. Andmed: K-Projekt AS.

8. jaanuar 2026
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Kaesolev peatiikk on koostatud OU REI Geotehnika t66* nr 5686-25 ,Uus-Maakri
arendusala Tallinn Kesklinna linnaosa Liivalaia tn 49 // 53 // Maakri tn 25
hidrogeoloogiline eksperthinnang” (lisa 2) pdhjal, mis omakorda on koostatud
tuginedes aastatel 1958-2010 tehtud geoloogiliste uuringute tulemustele.

Uuringuala paikneb Kesklinna mattunud drgoru laanejalami kohale kujunenud
merekuhjeterrassil. Pinnakatte tlemises osas valdab meretekkeline liiv, keskmises osas
mere- ja/voi liustikuveetekkeline savi- ja mollpinnas, alumises osas liustikuveetekkeline
moll- ja liivpinnas, laiguti moreen. Aluspdhi avaneb Kambriumi Lontova kihistu
sinisavina. Arendusala ldunaosa on hiljemalt m6ddunud sajandivahetusel labinud
kagust loodesse Harjapea jogi, selle lammil on leidunud turvast ja sangis muutliku
|6imisega joetekkelist liiva.

Maapinna uldine looduslik kalle piirkonnas on péhjasuunaline, kunagi pinnareljeefi
ligestanud Harjapea joe org pole nltdses reljeefis enam jalgitav. Praegu on maapinna
absoluutkdérgus arendusalal piki kavandatava allmaaehitise kontuuri 5,0-8,3 m,
keskmiselt 6,8 m, enne Stockmanni hoonekompleksi ehitamist on see arendusalal
olnud keskmiselt 6,1 m.

Vastavalt maapinna reljeefile toimub maapinnalt esimese (vabapinnalise) pdhjavee
vool péhja suunas. Vastavalt hiidrogeoloogilises hinnangus toodule, omab kunagise
Harjapea j6e sangi vdi oru jaanuk teatavat dreenivat mdju. Maapinnalt esimene
pdhjaveekiht esineb Uldiselt j6e- ja meretekkelises liivas, aga on ulatunud ka turbasse
ja taitepinnasesse. Selle pdhjaveekihi keskmine paksus uuringualal on 12,1 m ja selle
lamamiks keskmiselt abs -7,9 m algav osalt merelise, osalt liustikujarvelise tekkega
savi- ja modllpinnaste kompleks. Maapinnalt esimese pb&hjaveekihi sesoonseks
amplituudiks  piirkonnas on  hinnanguliselt 1 m, madalveeseisu veetase
absoluutkérgusel 3,8 m ja kdrgveeseisu veetase 4,8 m. Hudrogeoloogilise uuringu
andmete jargi on vdimaliku maapinnalt lahtuva haja- ja punktreostuse suhtes
maapinnalt esimene pdhjaveekiht planeeringualal kaitsmata.

Maapinnalt teine p&hjaveekiht on survepindne ning asub liustikuveetekkelises mollis ja
livas. Mattunud Urgorgude alaosa modllis, liivas ja kruusas olev pdhjaveekiht

4 Riet, K.-H, Uus-Maakri arendusala Tallinn Kesklinna linnaosa Liivalaia tn 49 // 53 // Maakri tn 25
hiidrogeoloogiline eksperthinnang. OU REI Geotehnika. Tallinn, 2025.
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moodustab  veemajanduslikus modttes osa Kvaternaari Manniku-Pelguranna
pdhjaveekogumist. Survelise pohjavee tase jaab keskmiselt 23 m slgavusele
maapinnast. Eeldatavalt jadb reaalne survelise pohjavee survetase uuringualal siiski
monevorra alla poole esimesest maapinnalisest pdhjaveetasemest. Vastavalt Eesti
Geoloogiateenistuse geoloogilisele baaskaardile on maapinnalt esimene aluspohjaline
pdhjaveekompleks planeeringualal kaitstud.

Regionaalse veepidemena esinev Kambriumi sinisavikompleks algab uuringualal
keskmiselt maapinnast 30 m sligavusel ning selle lamamis olevas liivakivis on
Kambriumi-Vendi pohjaveekiht (pdhjaveekogum) maapinnast ca 53 m stigavusel.

Radoon

Radooni sisaldust kaesoleva detailplaneeringu koostamise kaigus mddodetud ei ole.
Tallinna radooniriski kaardi® jérgi on arvutatud radoonisisaldus kérge (<140 kBg/m?),
samas pinnasebhust mdddetud radoonitase on olnud normaalse sisaldusega
(<50 kBg/m?®). Eesti Geoloogiateenistuse Eesti pinnase radooniriski 500x500
ruutkaardi® jargi on planeeringuala radoonirisk 50 — 100 kBg/m?>.

Oigusaktidega’ on méaaratud radooni sisaldused, mida erineva funktsiooniga hoonetes
Uletada ei voi. Uute hoonete puhul ei tohi hoonete sisedhu radoonikontsentratsiooni
aasta keskvaartused tiletada 200 Bg/m®.

Planeeringualale ega selle kontaktvoondisse pinnaveekogumeid ei jaa. Lahim
veekogum on Muuga-Tallinna-Kakumae lahe rannikuveekogum (EE_5), mis asub
planeeringualast ligi 1 km kaugusel péhjasuunas, 1,5 km kaugusele kagusse jaab
Ulemiste jarv (2005900_1). Alast 1,4 km kaugusele loodesse jadb Toompargis pargis
asuv Snelli tiik.

Detailplaneeringuala on Gihendatud linna Ghisveevargi- ja kanalisatsioonivorku.

>Tallinna radooniriski kaart (maksimaalne radoonisisaldus pinnasedhus)

6 Eesti pinnase radooniriski kaart

7 Radoon | Keskkonnaamet



https://kliimaministeerium.ee/sites/default/files/documents/2021-07/Tallinna%20radooniriski%20kaart%20%28maksimaalne%20radoonisisaldus%20pinnase%C3%B5hus%29.pdf
https://gis.egt.ee/portal/apps/experiencebuilder/experience/?id=f4363bc3bae34fe19e04458dc875375e
https://www.keskkonnaamet.ee/keskkonnakasutus-kiirgus/kiirgus/radoon#kas-oigusaktides-on-
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Liivalaia téanav T3 katastriuksusel (78401:104:0520), planeeringualast mdnekimne
meetri kaugusel Liivalaia tn 45 hoone ees, on kesklinna valis6hu seirejaam. Linnadhu

kvaliteeti seiratakse seal juba 2005. aasta keskpaigast. Seirejaam véimaldab mddta
susinikoksiidi, lammastikoksiidide, osooni, peente osakeste ja vaaveldioksiidi sisaldust
Ohus. Alates 2018. aasta aprillist alustati kesklinnas lisaks tahma pidevmdotmistega, kus
eraldi maaratakse transpordist ja puidu pdletamisest parineva tahma osakaalu®.
Alljargnevalt on kirjeldatud 2024. aasta valiséhu kvaliteeti Liivalaia seirejaamas lahtudes
Eesti Keskkonnauuringute Keskus OU seirearuandest®.

Linnade ©&hukvaliteeti mdjutab eelkdige transport, seda vaidet toetasid ka
seireandmed, mille pohjal olid Liivalaia (kesklinna) dhuseirejaamas SOz, NO2, Os
kontsentratsioonide pdhjal eristatavad 6htused ja hommikused tipptunnid. Enamikes
suurlinnades ja korge liiklusintensiivsusega piirkondades on probleemiks
lammastikdioksiidi sisaldus valisdhus, kuid vorreldes Euroopa suurlinnadega on need
Eestis piisavalt madalad ega Uleta ka kdige saastunumates piirkondades luhiajalisi
saastetaseme piirvaartusi.

Seiretulemuste podhjal jaid nii vaaveldioksiidi (SO2), lammastikdioksiidi (NO7) ja
susinikoksiidi (CO) kontsentratsioonid alla kehtestatud piirvaartuseid®. Osooni (O3)
kontsentratsioonile piirvaartust seatud ei ole. Kull aga on kehtestatud sellele sihtvaartus
(120 ug/m3), mida letati kesklinnas 2024. aastal (hel korral. Vastavalt
keskkonnaministri 27.12.2016 maarusele nr 75 on lubatud sihtvaartust lletada 25
paeva kolme aasta keskmisena.

Peenosakeste (PM1o) Uletas kehtivat piirvaartust thel korral, aasta varem esines
Uletamisi seitsmel korral. Peente osakeste voimalikeks allikateks on ka naiteks eramute
kitmine, teede liivatamisest ja soolamisest parinevad osakesed, naastrehvide
kasutamisest tingitud teekatte kulumine ja tolm, mis kevadel peale lume sulamist
tuulega Ules keerutatakse. Samas voivad peened osakesed olla ka looduslikku paritolu
vOi jouda siia kaugkandega. Eestis ei maarata riikliku seire raames loodusliku ega
antropogeense saaste osakaalu tolmus.

Koikide saasteainete, va Os, aastakeskmised kontsentratsioonid 2024. aastal olid
vorreldes eelneva aastaga madalamad.

8 Saare, K. Valisdhu kvaliteedi seire 2024. Eesti Keskkonnauuringute Keskus OU. Tallinn, 2025.

9 Piirvaartused on kehtestatud keskkonnaministri 27.12.2016 _maarusega nr 75 ,Ohukvaliteedi piir- ja

sihtvaartused, dhukvaliteedi muud piirnormid ning 6hukvaliteedi hindamispiirid”

10


https://airviro.klab.ee/
https://kese.envir.ee/reportDetails?uid=34739085
https://www.riigiteataja.ee/akt/106032019012
https://www.riigiteataja.ee/akt/106032019012
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Planeeringualale ja selle kaitsevoondisse kaitsealasid ega kaitsealuste liikide
elupaiku/kasvukohti ei jaa. Lahim looduskaitseala on planeeringualast ligi 500 m
kaugusel asuv Tammsaare park (KLO1200224). Muud kaitsealad jadvad kaugemale.

Lahimad Natura 2000 vérgustikku kuuluvad alad jaavad 5 km kaugusele. Nendeks on
Paljassaare linnuala (RAH0000095), Rahumae loodusala (RAHO000451) ja Pirita
loodusala (RAH0000039).

Lahim kaitstav looduse uksikobjekt on 500 m kaugusele jaav Sakala tanava aares asuv
hariliku tamme kultivar (paramiidtamm).

Planeeringuala kohta on koostatud dendroloogline hinnang' (lisa 3), mille eesmark ol
anda hinnang Liivalaia tn 49 kinnistul ja selle vahetus naabruses kasvavatele puudele ja
pdosastele. Valitoode (28.08.2025) kaigus hinnati vaadeldaval alal 26 dendroloogilist
objekti, millest 18 olid Uksikpuud, kaks koosnesid kahest kdrvuti kasvavast puust ja
kuus olid pddsad voi pddsaste grupid. Haljastuse olukord vaadeldaval alal hinnati
heaks. Kérge ja keskmise haljastusliku vaartusega dendroloogilisi objekte tuvastati
kokku 20.

Alalt leiti Uhe invasiivse voorliigi, noollehine salat (Lactuca serriola), kasvukoht.
Keskkonnaministri 07.10.2004 maarus nr 126 ,Looduslikku tasakaalu ohustavate

vOOrliikide nimekiri” seda liiki looduslikku tasakaalu ohustavaks ei maara. Noollehine

salat on nimetatud 2005. aastal valja antud Keskkonnaministeeriumi valjaandes
Jnvasiivsed véarliigid Eestis”'". Haruldasi ega kaitsealuseid taimeliike DP alalt ei leitud.
Vastavalt hinnangule ei oma planeeringuala taimekooslus looduskaitselist vaartust.

Planeeringuala kattub kinnismalestise, 13. - 16. sajandi asulakohaga (2594) ning
edelaosa kattub osaliselt arheoloogiamalestise, Il a- tuh. eKr. - 16. saj. asulakoha
(2590), kaitsevoondiga.

10 Jggar, U. ,Tallinn Liivalaia tn 49 Dendroloogiline hinnang”. OU Aktiniidia. Tartu 2025

" Invasiisvsed voérliigid Eestis (DIGAR, maht 470 kB)

11


https://register.keskkonnaportaal.ee/register/protected-nature-object/192008758
https://register.keskkonnaportaal.ee/register/internationally-important-area/8953135
https://register.keskkonnaportaal.ee/register/internationally-important-area/8953181
https://register.keskkonnaportaal.ee/register/internationally-important-area/8953469
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Planeeringualast 50 m raadiusesse jaab kolm ehitismalestist: Maakri tn 23 asuv
keemilise puhastuse ja varvimistdoostuse hoone (20. saj. algus, 8164), Tartu mnt 24
elamu (1957 a, 8675) ja Lennuki tn 26 elamu (27191).

Vastavalt muinsuskaitseseaduse § 50 tuleb taotleda muinsuskaitse eritingimusi
kinnismalestisele vdi muinsuskaitsealale uue ehitise pustitamiseks voi rajamiseks, valja

arvatud juhul, kui ehitusprojekt jargib kehtiva detailplaneeringu muinsuskaitse
eritingimusi ja Muinsuskaitseametiga kooskdlastatud detailplaneeringut. Kuna antud
juhul on tegu detailplaneeringu koostamisega, siis tuleb lahtuda kultuuriministri

24.04.2019 maarusest nr 15 ,Uldplaneeringu ja detailplaneeringu muinsuskaitse

eritingimuste koostamise kord".

Tallinna vanalinna muinsuskaitseala vaatekoridor jaab planeeringualast 100 m
kaugusele kirdesse.
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Tallinna lildplaneering

Planeeringuala jaib kesklinna ja keskuste segahoonestusalale. Uldplaneeringu jargi
sailib kesklinn peakeskusena, loovutades osa praeguseid funktsioone, eriti kaubanduse
ja teeninduse osas, uutele piirkonna- ja elurajoonikeskustele. Samuti nahakse ette
hoonestusmaa kasutamise intensiivsuse suurendamist. DP on nende pdhimdtetega
kooskélas — planeeritakse multifunktsionaalset elamuala.

Uldplaneering toob vélja, et miranormide taitmine magistraaltanavate &asetest
piirkondades ei ole v6imalik ning elanike tervise kaitseks tuleb kasutada muratsoonis
paiknevates elamutes vahemalt tanavapoolses kiljes tihedamaid, kolme- vdi
neljakordsete klaasidega aknaid. DP koostamise raames on hinnatud piirkonna
murataset planeeringu elluviimise jargselt ning nende andmete pd&hjal on vdimalik
projekteerimisel naha ette erinevad mura leevendavad meetmed.

Samuti toob Uldplaneering valja, et liiklusest tuleneva 6husaaste vahendamiseks tuleb
kesklinna transpordikoormust vahendada, liiklusvooge hajutada ning neid kesklinnast
modda suunata. DP ala on maaratletud kui autoliikluse piiranguala. Kaesolev DP
arvestab Liivalaia tdnava uuendamisega'?, mis panustab Uhistranspordi, jalakaijate ja
ratturite liilkumisvdimaluste parandamisse kesklinnas.

Uldplaneeringu jérgi asub planeeringuala lennuliiklusest pdhjustatud ehituste
kdrguspiirangutsoonis. Vastavalt lennundusseadusele tuleb Ule 45 m kdrgust ehitist

hélmavad detailplaneeringud kooskélastada Transpordiametiga.

Koostatav Kesklinna linnaosa iildplaneering

Praeguseks on avaldatud Kesklinna linnaosa tldplaneeringu lahteseisukohad ja mojude
hindamise valjatodtamise kavatsus. Kesklinna linnaosa Uldplaneeringu koostamise
eesmargiks on 2001. aastal koostatud Tallinna Uldplaneeringu ja alal kehtestatud
teemaplaneeringute tdpsustamine suunamaks Kesklinna arengut nii linnaosa kui
regiooni keskusena. Koostatava Uldplaneeringu eesmark on kujundada:

e elamisvaarne, mitmeotstarbeline, sidus ja konkurentsivdimeline linnakeskus

12 |jivalaia tdnava uuendamine | Tallinn

13


https://www.tallinn.ee/et/ehitus/tallinna-uldplaneering
https://www.riigiteataja.ee/akt/129062022004?leiaKehtiv#para35
https://www.tallinn.ee/et/kesklinna-linnaosa-uldplaneering/kesklinna-linnaosa-uldplaneeringust
https://www.tallinn.ee/et/liivalaia

AL maves

e ligipaasetav linnaruum kdikidele kasutajarihmadele

e tanavaruum, mis soodustab saastlikke liikumisviise, vahendades vajadust
erasoidukite jarele

e mitmekesine ja inimmd&dtmeline avalik ruum

e liigirikaste rohealade ja tanavahaljastusega linnaruum

e linnale avanev ja aktiivne mereaar

e aktiivne ja uuenduslik ettevotlus- ja tookeskkond, kus on tahtsal kohal ka
vaikeettevotluse arengu soodustamine

e mitmekulgse kasutusega vanalinn

DP eskiisi ja seletuskirja pohjal vdib vaita, et Uldjoontes on see kooskdlas Kesklinna
linnaosa dldplaneeringu lahteseisukohtades toodule: kavandatakse
multifunktsionaalseid hooneid ning kujundatakse ka nende Umber asuv avalik ruum,
lisades praegusega vorreldes rohkem haljastust. Kadesolev DP arvestab Liivalaia tanava
uuendamisega'?, mis panustab thistranspordi, jalakéijate ja ratturite liikumisvéimaluste
parandamisse kesklinnas.

Teemaplaneering ,,Kérghoonete paiknemine Tallinnas”

Kasitletava detailplaneeringu ala jadb teemaplaneeringuga maaratletud kompaktselt
kujuneva kdrghoonete kvartalisse. Teemaplaneeringuga on jagatud hooned kérguse ja
korruselisuse jargi hoonestuskdrguse klassideks. Kaesoleva DP-ga planeeritavad
kdrghooned on 36-37 korruselised, kolme maa-aluse korrusega, maksimaalselt
130 m abs, mistdttu voib neid klassifitseerida kdrgeteks hooneteks.

Detailplaneering tuleb vastavalt teemaplaneeringule kooskdlastada Tallinna
Kultuurivaartuste Ameti ja Muinsuskaitseametiga, sest alal asuvad muinsuskaitsealad ja
kaitsevoondid ning rajatavad hooned on enam kui 45 m kérged.

Detailplaneeringuala jaab Maakri kérghoonete piirkonda (1. piirkond), mille
arendamisel tuleb jalgida, et sdilitatakse kvartalile iseloomulik haljastatud pinna suhe
dldpindalasse. Kui moénes kvartalis esineb vahe haljastatud pinda, siis tuleb jalgida, et
haljastatud pinna ja avaliku valisruumi osakaal kokku ei langeks alla 10%. Kaesoleva
DP-ga planeeritakse hoonestatavatel kruntidel tagada minimaalselt 20% maaga
dhendatud haljasala.

Teemaplaneeringu jargi ei tohi kavandada monofunktsionaalseid kvartaleid, lubatud
on rajada monofunktsionaalseid kérgarihooneid, multifunktsionaalseid kérghooneid,
mille brutopinnast enamiku moodustavad mitteeluruumid (biroo-, teenindus- vodi
kaubanduspinnad) kui ka multifunktsionaalseid k&rghooneid, mille brutopinnast
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enamiku moodustavad korterid. DP on kooskdlas teemaplaneeringuga — kavandatakse

multifunktsionaalsete hoonete rajamist.

Taotletav ala jaab Ravala pst, Liivalaia, Lennuki, Maakri ja Tornimae tanavaga piiratud

kvartalisse (nr 5), mille maksimaalne hoonestustihedus on 5,5 ja piirkonna ehitise

absoluutkdrgus 130 meetrit. DP eskiislahendus vastab teemaplaneeringu nduetele-

kavandatud hoonestustihedus 5,0 ning hoonete absoluutkérgus 130 meetrit.

Teemaplaneeringuga on seatud tingimused, millega peab DP koostamisel arvestama.

Alljargnevalt on kirjeldatud tingimusi, mis on olulised KSH kontekstis ning toodud

ulevaade nendega arvestamisest.

Teemaplaneeringu tingimus

Arvestamine KSH koostamisel

Detailplaneeringute koostamise kadigus on vaja
teha koérghoonete piirkondades komplekssed
murauuringud, et maarata murataseme alusel
(muratundlike) objektide sobivus keskkonda ja
votta meetmed  miura

vajalikud madju

vahendamiseks.

Detailplaneeringu koostamise

kdigus on hinnatud piirkonna
(vt peatikk 5.3

kvaliteedile,

muratasemeid
.M&ju Shu muira,

vibratsioon, valgus, SO0jus,

kiirgus”).

Tagada eluruumidele esitatud nduetekohased
insolatsioonitingmused nii kdrghoonete grupi
kui  ka
Loomuliku valgustuse, vaate ja selle juurde

sees naaberhoonestuse  suhtes.
kuuluva privaatsusega tuleb arvestada nii elu-
kui ka arihoonete juures, aga ka eriotstarbeliste

hoonete, nt ravi- ja ppeasutuste puhul.

DP koostamise kaigus on hinnatud
piirkonna hoonete insolatsiooni
(vt peatikk 5.4 ,Insolatsioon”).

Enne detailplaneeringu koostamist tuleb teha
hudrogeoloogilised uuringud, mis on oluline ja
tingimata vajalik alusmaterjal kérghoonete ja
nende juurde kuuluvate rajatiste kavandamisel.
Norgalt kaitstud ja kaitsmata pdhjaveega aladel
tuleb pohjavee kaitseks rakendada erineva
rangusega meetmeid, mis tuleb valja téotada
detailplaneeringu staadiumis.

Detailplaneeringu koostamise
kaigus on tehtud olemasolevatel
pohinev

(vt

materjalidel
hidrogeoloogiline  uuring

peatikk 5.2 ,M&ju pbhjaveele”).
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Teemaplaneeringu tingimus

Arvestamine KSH koostamisel

kdrghoonepiirkonna  detailplaneeringu

lga
koostamisel tuleb prognoosida liikluse kasvuga
kaasnevat 6husaastet, seejuures arvestades 6hu
liikuvust analiitsitavas piirkonnas. Ohusaaste
seisukohast tuleb arvestada ka kilgnevate alade

Ohusaaste taset ja allikaid.

Muutust 6hu kvaliteedis parast

planeeringu realiseerumist on
kirjeldatud KSH programmi
peatukis 5.3 ,Mdju ohu
kvaliteedile, mura, vibratsioon,

valgus, soojus, kiirgus”.

Kérghoonete kavandamisel tuleb analiisida

KSH koostamise kaigus hinnatakse

tekkivaid
Umbruses muutub S6hu liikumine. Olulised on

tuulekoridore, sest kdrghoonete | tuulekoridoride teket (vt peattikk

5.5
sotsiaalsetele

.Moju inimese tervisele,

termilise komponendi uuringud, sest hoone vajadustele  ja

fassaadi kuumenemise korral lisanduvad | varale”).

vertikaalsed 6huvoolud, mis samuti muudavad
uldpilti.

Liiklusintensiivsuse muutust on
kirjeldatud
koosseisus  ja

KSH koostamise kaigus on eriti oluline hinnata
Eriti
nendele

liklusest pdhjustatud keskkonnamgju. liiklusuuringu

suurt tahelepanu tuleb pdorata murauuringu

piirkondadele, kus hoonestus- ja liiklustihedus | koostamisel. Seda on kajastatud
5.3

mura,

oli juba varem kdrge: Maakri kvartal, Kitsekdla, | peatlkis Maoju ohu

Jarvevana, Haabersti ja Tondiraba. kvaliteedile, vibratsioon,

valgus, soojus, kiirgus”.

Tallinna arenqustrateegia aastani 2035

Arengustrateegia jargi on Tallinn kompaktse linnasidame ja eriilmeliste keskustega
inimmootmeline, looduslahedane ja koigile ligipaasetav (nt abivahendiga liikujad,
lapsekarud, eakad, noored jne) linn. Siin on palju inimestele mugavaks kujundatud
linnavaljakuid, parke, kohvikuid, vaikepoode ja muid tegutsemispaiku. Kvaliteetselt
ehitatud linnaruumi rikastavad elujoulised rohe- ja veealad. Tallinlane elab, 6pib ja
tootab lahimast korrastatud rohe- voi haljasalast 4-5 minuti pikkuse jalutuskaigu
kaugusel. Detailplaneering panustab eeltoodud eesmarkide saavutamisse.

Liikuvuse valdkond hoolitseb rattaliikluse osatadhtsuse suurendamise eest, raskeveokite
eest, rahustab
soiduautode

kesklinnast ~ Umbersuunamise ja  piirkiiruse  alandamise

elamupiirkondades autoliiklust, vahendab kesklinnas osakaalu.

Linnasidamesse paaseb vaga hasti Ghistranspordiga ning médda konni- ja rattateid,
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mistdttu on jarjest vahem vajadust minna linnasidamesse autoga. Detailplaneering
arvestab perspektiivis uuendatava Liivalaia tdnavaga, mis panustab Uhistranspordi ning
kergliikluse parandamisse.

Planeeringu kontaktvoodndisse jaab Tallinna planeeringute registri_kaardirakenduse

jargi mitmeid kehtestatud, osaliselt kehtetuks tunnistatud ja
projekteerimistingimustega tapsustatud detailplaneeringuid. Nende hulgast on siiski
valdav osa juba ellu viidud, lisaks on valjastatud projekteerimistingimusi ja menetluses

on ehitusprojekte. Kuna kontaktvédndis on koostamisel detailplaneeringuid, mis
muudavad olemasolevad perspektiivis kehtetuks ning kinnitatud detailplaneeringud on
osaliselt voi taielikult realiseeritud, siis keskendutakse siin peatikis neile
detailplaneeringutele, mis on algatamisel voi algatatud.

Planeeringualal on kehtestatud Liivalaia tn 49 // 53 // Maakri tn 25 // 27 kinnistu ja
Liivalaia tn 51 kinnistu detailplaneering.

Detailplaneeringu koostamise eesmark oli liita arimaa sihtotstarbega Liivalaia tn 49 //
53 // Maakri tn 25 // 27 kinnistu, Liivalaia tn 51 kinnistu ja jatkuvalt riigi omandis olev
maaulksus Uheks arimaa krundiks ja moodustada jatkuvalt riigi omandis olevast maast
transpordimaa sihtotstarbega krunt, maarata kruntide kasutamise tingimused ja
ehitusdigus moodustataval arimaa krundil olevale maa-aluse korrusega ja 5 maapealse
korrusega parkimismajale 2 parkimistasandi peale ehitamiseks ning maa-aluse
korrusega ja 6 maapealse korrusega kaubamaja hoonele kuni 5 maapealse ja ihe maa-
aluse korrusega juurdeehitise rajamiseks.

Kaesoleva t00 objektis oleva DP seletuskirja jargi on kehtestatud detailplaneering ellu
viidud vaid krundijaotuse osas, kuid ehitusdigust ei ole realiseeritud.

Kaesoleva t00 objektiks oleva DP kehtestamisel muutub varasemalt Tallinna
Linnavolikogu 14. martsi 2016 otsusega nr 386-k kehtestatud ,Liivalaia tn
49//53//Maakri tn 25//27 kinnistu ja Liivalaia tn 51 kinnistu detailplaneering”
(DP032820) kaesolevas detailplaneeringus planeeritud maa-ala osas.

Maakri tn 23 kinnistu ja Maakri tn 23a kinnistu detailplaneering

Detailplaneering on algatatud ja koostamisel. Maakri tn 23a katastriliksusel on kavas
lammutada olemasolevad 2-7 korruseline hooneosa ning ehitada olemasolevale 14-
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korruselise hoonele kaks kuni kolm lisakorrust. Madalama hooneosa asemele rajatakse
kuni 27-korruseline kérghoone ja Maakri tanava poole kahekordne hooneosa. Maakri
tn 23 ja Maakri tn 23a krundi omavahelist piiri on kavas muuta vastavalt tegelikule
hoonestuse paiknemisele.

Maakri tn 23 katastriiksusel on planeeritud olemasoleva haljastuse sailitamine. Maakri
tn 23a katastritiksuse haljassaarel kasvav laaneparn sailitatakse ning Maakri téanava
aarde rajatakse mitmefunktsiooniline haljasala. Taiendavalt haljastatakse hooviala, uute
hoonete katused ja vGimalusel fassaad.

Kuke tn 5, Kuke th 7, Kuke tn 8, Maakri tn 30b, Maakri tn 30d, Maakri tn 32a,
Maakri tn 34, Maakri tn 34a

Detailplaneeringu algatamisettepanek on esitatud, kuid ei ole veel algatatud.

Detailplaneering naeb ette Giheksa katastriiksuse moodustamise, kuhu on kavandatud
kokku neli kdrghoonet, Lenderi hoone taastamine, park ning seda teenindav paviljon.
Kérgeim hoone, abs kérgusega 185 m (50 korrust) on planeeritud Kuke ja Lennuki tn
nurgale. Kaks kérghoonet on planeeritud Kuke tanava aarde ning neljas Maakri tn 34
katastriksusele. Lennuki ja Kuke tanavate aarde on planeeritud tanavaaarne
kdrghaljastus ning hoonete vahele, kvartali keskele, avatuna Lennuki tanava poole,
linnapargi.

Tartu mnt 17 kinnistu detailplaneering

Detailplaneering on algatatud ja koostamisel. Detailplaneeringu koostamise
eesmargiks on maarata Tartu mnt 17 kinnistule ehitusigus kuni 42 maapealse (abs
kdrgusega 130 m) ja kuni kahe maa-aluse korrusega eluruumidega arihoone
ehitamiseks. Detailplaneering kavandab hoonet Umbritseva avaliku ruumi
kaasajastamise, milleks on planeeritud E. Viiralti tanava rekonstrueerimine ja taiendav
haljastamine, sh puiestee pikendamise Tartu maanteeni ning Tartu maantee hoone
esise ala katete ja haljastuse lahendamise. DP seletuskirja jargi tuleb ette naha vahemalt
30% krundi pinnast kompaktse haljastuse ja avaliku rekreatsiooni alana.

Tartu mnt 29 kinnistu, Tartu mnt 29e kinnistu ja Tartu mnt 31 kinnistu

detailplaneering

Detailplaneeringu algatamisettepanek on esitatud, kuid ei ole veel algatatud.
Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on liita Tartu mnt 29, 29e ja 31 krundid Uheks
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arimaa sihtotstarbega krundiks ning maarata krundile ehitusdigus Uhe kuni 8-
korruselise arihoone ehitamiseks. Detailplaneering on seotud Pronksi tn 19 kinnistu ja
J. Kunderi tn 4a kinnistu detailplaneeringuga.

Pronksi tn 19 kinnistu ja J. Kunderi tn 4a kinnistu detailplaneering

Detailplaneeringu algatamisettepanek on esitatud, kuid ei ole veel algatatud.
Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Pronksi tn 19 ja J. Kunderi tn 4a kinnistud
lita ja maarata moodustatavale arimaa sihtotstarbega krundile ehitusdigus kuni 13-
korruselise arihoone ehitamiseks. Detailplaneering on seotud Tartu mnt 29 kinnistu,
Tartu mnt 29e kinnistu ja Tartu mnt 31 kinnistu detailplaneeringuga.
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Kavandatava tegevusega ei kaasne piiritilest moju.

Kavandatava tegevusega kaasnevad mdjud esinevad nii hoonete ehitamise kui nende
valmimise jargselt.

Lahim looduslik veekogu (veekogum), Muuga-Tallinna-Kakumae laht jaab
detailplaneeringualast ligi 1 km kaugusele. Detailplaneeringuala on thendatud linna
Uhisveevargi- ja kanalisatsioonivorku. Sellest tulenevalt ei ole pdhjust eeldada, et
kavandatava tegevusega kaasneks pinnavee kasutus ja seeldbi ka risk pinnavee
kvaliteedile — ehk kokkuvottes ei kaasne kavandatava tegevusega olulist moju
pinnaveele ehituse ajal ega planeeringu realiseerimise jargselt.

Kavandatava tegevusega kaasnev moju pohjaveele avaldub eelkbige ehituse ajal,
tapsemalt ehitussivendi rajamisel vundamendi ja maa-aluste korruste ehitamiseks.
Parast hoone valmimist olulist mdju pbhjaveele ei kaasne. Seega kasitleb kaesolev
peatikk ehitusetapiga kaasnevaid mojusid pbhjaveele.

DP naeb ette kuni kolme maa-aluse korruse rajamise. Pd&hjavee juurdevoolu
ehitusstivendisse, sellest tingitud pdhjavee alanduslehtri ulatust ja vdimalikku moju
piirkonna hoonete pisivusele hinnati hildrogeoloogilise eksperthinnanguga' (lisa 2).
Hindamisel arvestati, et ehitus toimub kahes etapis. Pohjaveetaseme muutused
toimuvad vaid selles pd&hjaveekihis, kus tegevus toimub. Kuna Ordoviitsiumi-
Kambriumi p&hjaveekogumit eraldab hoone rajamisega hdélmatud veekihtidest
vettpidav sinisavi, siis moju sellele péhjaveekogumile ei avaldu.

Pohjavee juurdevool, depressioonilehter

Keskmiste pdhjaveetasemete juures on kahe maa-aluse korrusega ehitise puhul
pdhjavee juurdevool vorredes Uhe korrusega 2,5 korda suurem ning kolme korruse

3 Riet, K.-H, Uus-Maakri arendusala Tallinn Kesklinna linnaosa Liivalaia tn 49 // 53 // Maakri tn 25
hiidrogeoloogiline eksperthinnang. OU REI Geotehnika. Tallinn, 2025.
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puhul 3,5 korda. Pdhjavee alanemine planeeritavast hoonest 400 m kaugusel on
olenevalt maa-aluste korruste arvust 0,1-1,65 meetrit.

Hudrogeoloogilise  eksperthinnangu  jargi  tuleb vee juurdevoolu ja/vdi
depressioonilehtri vahendamiseks ning lahikonna hoonete kaitseks rakendada
veetorjemeetmeid. Peamiseks lahenduseks on sulundseina, puurseina voi nende
kombinatsiooni rajamine ehitusstiivendi Umber. Seina rajamissiigavus oleneb otseselt
rajatavate maa-aluste korruste arvust. Kuna detailplaneering realiseeritakse kahes
etapis, on hudrogeoloogilise eksperthinnangu aruandes toodud, et | etapi stvendi
rajamisel tuleks moélema etapi hoonete vahelisele blokeerimisjoonele rajada
puurvaiadest pusisein. See aitab tagada alles jaava Stockmanni kaubamaja osa
pusivust.

Maa-aluste hoonete rajamisest tingitud pdhjaveetaseme alanemine vdib halvemal
juhul kahjustada detailplaneeringualale I1ahimaid madalvundamentidel hooneid. Mida
rohkem maa-aluseid korruseid (st sigavam ehitusstivend), seda suurem kahjustuste
risk. Eksperthinnangu jargi ei sisalda lahikonna geoloogiline ehitus veetaseme
alandamise kahjulikku méju véimendavaid tegureid, samuti ei kahjusta allmaaehitiste
rajamine pohjaveekogumite seisundit siin ja Umbruskonnas. Detailplaneeringuala
ehitusstivend jaab Tornimae tn 3 ja Maakri tn 23 vahetusse lahedusse (ca 10 m). Neid
vaivundamentidel hooneid otseselt pinnasevee alandamine ehitussiivendist ei ohusta,
kuid probleeme voib tekkida stivendi nélva pusimisega.

Hlddrogeoloogilise eksperthinnangu soovitus on kohaldada (voi taastada) nn
geotehnilist kontrolli timbruskonna hoonetel ehk md6ta seintesse kinnitatud reeperite
paigutusi ehitustodde perioodil. Kui sulundseina ei 6nnestu teha taielikult vettpidavaks
vOi paigutada seda piisavalt sugavale, saab pinnaseveekihindi depressioonilehtri
sigavust ja ulatust hinnata valjapumbatava vee hulga alusel hiidrogeoloogilises
uuringus toodud andmete pdhjal.

Vaiatoid tuleb teostada nduetekohaselt, valtimaks survelise pdhjavee sattumist
ehitussiivendisse vdi survetaseme muul moel alandamist ning naftasaaduste
pinnasesse ja pohjavette sattumise valtimiseks.

Rajatavate hoonete piisivus

Taiendavalt toodi hiidrogeoloogilises eksperthinnangus vaélja, et detailplaneeringuala
praegused hooned toetuvad vaiadel liustikuveetekkelise molli- ja liivakompleksi
ulemisse ossa. Uute kdrghoonete rajamisel detailplaneeringualale vdib tekkida
probleeme liustikuveelise molli-livakompleksi, aga ka selle lamamis oleva sinisavi
ebapiisava kandevdoimega. See tahendab, et arendusalale kavandatavate hoonete
projekteerimisele peavad eelnema detailsed ehitusgeoloogilised uuringud
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pinnaseomaduste selgitamiseks. Vaivundamentide rajamisel tuleb teostada
vaiakatseid.

Veekorvalduse eesvool

Tihehoonestusega piirkonnas pole reeglina ruumi valjapumbatava pdhjavee
immutamiseks pinnasesse, naiteks DP ala puhul hélmavad rajatavad ehitised ligi kaks
kolmandikku Liivalaia tn 49 // 53 // Maakri tn 25 kinnistust. Umber juhitava pdhjavee
realistlikuks suublaks piirkonnas on kanalisatsioon. Pd&hjavee ehitusstivendist
valjapumpamiseks ja selle suublasse juhtimiseks tuleb vastavalt veeseaduse § 187

taotleda veeluba.

Planeeritavate hoonete ehitusega kaasneb teataval maaral Shuheitmeid, mis on
tingitud fossiilkltustel toOtavate ehitusmasinate kasutamisest. Ehitusaegne moju 6hu
kvaliteedile ei erine oluliselt teistest samalaadsetest t6ddest ning eeldatavalt ei oma
piirkonna 6hu kvaliteedile olulist m&ju.

Samuti kaasneb ehitustegevusega paratamatult mira ning voib esineda ka vahesel
maaral vibratsiooni. Ehitustegevusel tuleb pidada kinni kehtestatud mura- ja
vibratsiooninormidest, mis on satestatud keskkonnaministri 16.12.2016 maaruses nr 71

,Valisohus leviva mira normtasemed ja mirataseme moodtmise, maaramise |a

hindamise meetodid”.

Ehitustegevusega ei kaasne eeldatavalt olulise soojuse voi kiirguse teket ega levikut.
Eeldatavalt on vajalik ehitusala valgustamine.

Ehitusega kaasnevad mojud/hdiringud ei erine teistest samalaadsetest Tallinnas
toimunud ehitustest.

Planeeringu realiseerumise jargselt ei ole pdhjust eeldada olulise soojus teket ega
levikut Gmbruskonda. Kuivérd praeguses etapis hoone ei projekteerita, siis puudub ka
info valguse leviku (nt fasaadivalgustus, reklaamitahvlid) kohta. Valgustuse
projekteerimisel tuleb ldhtuda kehtivatest standarditest ja juhistest.

Rajatud hoone kiirguse allikaks ei ole. Kill aga on planeeringuala naol tegu alaga, kus
radoonirisk pinnases on normaalne kuni kérge. Kaesoleva detailplaneeringu ega KSH
programmi koostamise kdigus radooni sisaldust pinnases moddetud. Planeerimise
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kdigus maaratakse DP alale ehitusdigus ning mahud, kuid ei kirjeldata hoone rajamise
kdiki tehnilisi detaile. Kuna hoone rajamise kadigus on véimalik rakendada efektiivselt
ehituslikke meetmeid radooni leviku takistamiseks hoonesse, siis ei ole antud
planeeringualale hoonete rajamine valistatud. Selleks, et valistada voimalik risk radooni
lekkeks hoonesse ja tagada ohutu radoonisisalduse hoones, tuleb hoone
projekteerimisel rakendada radoonikaitsemeetmeid voi kinnitada mo&tmistega miks
pole vaja meetmeid rakendada.

DP realiseerimise jargselt on DP alal peamisteks miiraallikateks hoone tehnoseadmed
ning piirkonna liiklus. Detailplaneeringuga ei ole voimalik oluliselt méjutada piirkonna

murataset, mis kesklinnas suuremate magistraalide Umbruses on kd&rgem kui
sisekvartalites, vaiksemate tanavate aares jms. Kuna hoonete sees on voimalik
murataseme efektiivne vahendamine ehituslike meetmetega, siis tuleb hoone
projekteerimisel arvestada nii tehnoseadmete kui ka liiklusmiraga ning tagada
sotsiaalministri 12.11.2025 maaruses nr 61 ,Néuded mira, sealhulgas ultra- ja infraheli

ohutusele elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning helirdhutaseme modtmise

meetodid” toodud nduded.

Detailplaneeringu mdju piirkonna liikluskoormusele on hinnatud K-Projekt AS
liiklusuuringus'®. Uuringu jargi on liiklusintensiivsus suurem &htuse tipptunni ajal, mil
liklusvooge mojutavad peamiselt kaubanduspindade kasutajad. DP ala panust
piirkonna liikluskoormusele hinnati lahtudes praeguste parkimiskohtade (400) ning
perspektiivse parkimiskohtade arvust (296). Ohtuse tipptunni puhul viheneks liiklus
parkimismajja vorreldes praeguste parkimiskohtades arvuga ca 20 auto vorra tunnis.
Arvutustulemuste pohjal on planeeringualast tulenev tipptunniliiklus suhteliselt vaike
ega avalda piirkonna Uldisele liikluskoormusele markimisvaarset moju.

Liikluskoormust ja sellest tingitud liiklusmiira taseme muutuse suurust DP
realiseerumise ajaks on hinnanud Kajaja Acoustics OU™ (lisa 4). Té6s on kirjeldatud
liikluskoormuse ja -mura muutust kdikidel DP ala Umbritsevatel tanavatel. Hinnati
kolme stsenaariumit:

1) Olemasolev olukord ehk liikluskoormus ja -mira 2022. aastal.
2) Liikluskoormus ja -mura aastal 2045 koos Liivalaia trammiliiniga arvestades DP
eskiisil toodud lahendust.

4 Liivalaia tn 49//53//Maakri tn 25 kinnistu detailplaneeringu liiklusuuring. K-Projekt AS, 2025.

'5 Liivalaia tn 49 Kesklinna Linnaosa, Tallinn. Detailplaneering. Liiklusmiira hinnang. Kajaja Acoustics OU,
2025.
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3) Liikluskoormus ja -mura aastal 2045 koos Liivalaia trammiga ning arvestades
DP eskiisil toodud lahendust ja Tallinna jatkusuutliku linnaliikuvuse kava
eesmarkide elluviimist ehk liikluskoormuse vahenemist 30% vorra.

Teise stsenaariumi puhul on liikluskoormuse kasv keskmiselt 30% vorreldes 2022
aastaga ning kolmanda stsenaariumi puhul vaheneb liikluskoormus vorreldes
praegusega keskmiselt 9%. Liikluskoormuse kasv oleneb paljuski Umbruses
realiseerivatest detailplaneeringutest, kergliiklusteede ja Uhistranspordi vorgustiku
arendamisest, aga ka muudest aspektidest (nt poliitilised otsused). Vastavalt
liiklusuuringule (lisa 6) ei ole hinnatava DP mdju piirkonna liikluskoormusele oluline.
Liikluskoormust linnas ei ole véimalik pelgalt tGksiku planeeringuga méjutada, vaid see
oleneb eelkdige linna enda pikaajalisest nagemusest, mille detailplaneering peab ule
votma. Praeguses kontekstis on selleks naditeks Tallinna jatkusuutliku linnaliikuvuse

kava, kdrghoonete teemaplaneering, Tallinna tanavaruumi juhend (llelinnaline koht ja
tanav) ning ideaalis ka Kesklinna linnaosa uldplaneering, mis hetkel kill koostamisel

on. Kuivord kaesoleva programmi koostamise ajal ei ole kindel, kas ja millal Liivalaia
tanavale trammitee tuleb'®, siis ldhtutakse méjude hindamisel olemasolevatest
andmetest ja linnapoolsetest suunistest.

LiiklusmUra modelleerimise tulemusi vorreldi keskkonnaministri 16.12.2016 méaaruses

nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme modtmise, madramise ja

hindamise meetodid” toodud piirvaartustega. Vastavalt Gldplaneeringu maakasutuse

juhtotstarbele kuulub planeeringuala Il mirakategooriasse: keskuse maa-alad.

Kaesolevas peattiikis arvestatakse n6 kdige halvema olukorraga, kus miratase aastal
2045 on suurem kui praegu. Liivalaia ja Ravala tn dares on planeeritava pohjapoolsema
(positsioonil 1) madala hoone fassaadil keskkonnaministri 16.12.2016 maarusega nr 71
kehtestatud liiklusmura piirvaartused nii paeval kui 66sel (vastavalt 70 ja 60 dB) koikide
hinnatud stsenaariumite puhul Gletatud (Joonis 2, Joonis 3, Joonis 4, Joonis 5). Samuti
on probleeme liiklusmira piirvaartusele vastamise osas Lennuki tdnava poolsel
fassaadil nii praegu kui tuleviku olukorras. P&hjapoolse kérghoone puhul on aga
liiklusmira tasemed Liivalaia ja Ravala tanavate aares piirvaartuste lahedal.

Léunapoolsema (positsioonil 2) planeeritava kérghoone puhul on nii paevased kui
Oised liiklusmira tasemed koikides hoone kiilgedes normi piires, kuid madala osa
puhul Uletavad liikklusmira tasemed voi on napilt alla normi Lennuki ja Liivalaia
poolsetel fassaadidel.

16 Koalitsioonileping | Tallinn
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Eeltoodust lahtuvalt tuleb hooneid projekteerides arvestada, et muratasemed hoones
vastaksid kehtestatud piirvaartustele. Mirahinnangu jargi tuleb madalate hoonete
katustele aktiivseks  kasutuseks mdeldud katuseterrasside rajamisel miura
leevendusmeetmena kasutada klaasitud terrassipiirdeid. Need toimivad tdiendava
murasummutuslahendusena ning aitavad tagada terrassi kasutajatele sobivama
akustilise keskkonna.

Teise stsenaariumi jargselt suureneb 2045. aastaks Maakri tanava liiklusmira tase
paevasel ajal vorreldes praegusega (min 55 dB) ulatudes kuni 70 dB-ni (Joonis 2, Joonis
3). Planeeritud manguvaljakule moéjub 2045. aasta (suurenenud) liiklusolukorras
paevasel ajal muratase kuni 66 dB ning oisel ajal 58 dB ehk keskkonnaministri
16.12.2016 maarusega nr 71 kehtestatud piirvaartused (vastavalt 65 dB ja 55 dB) on
uletatud. Soovituslik'” on tagada méanguvéljakutel miratase alla 55 dB. See tahendab,
et manguvaljaku asukohta tuleks muuta selliselt, et miratase jaaks seal alla 55 dB voi
rakendada meetmeid (muravall vms) mirataseme vahendamiseks.

Mdurahinnangus on hinnatud mirataset planeeritavale manguvaljakule ka kolmanda
stsenaariumi (vahendatud liiklussageduse) korral. Tulemuste jargi tletab ka vahenenud
likluse puhul miratase piirvaartuseid, kuid mdéju on vdimalik leevendada
muratokkevalli rajamisega Liivalaia ja Maakri tdanava aarde (Joonis 6 ja Joonis 7).
Arvutuste jargi vahendab selline miiravall mirataset 6 dB vorra.

Moblemad suuremad haljasalad on planeeritud Liivalaia tanava, pargiala ka Maakri
tanava poole. Koikide modelleeritud stsenaariumite puhul ulatub haljasaladele
muratase vahemikus 55-70 dB ehk vastava mirakategooria (keskuste-maa-alad)
paevane (65 dB) ja 6ine (55 dB) piirvaartus on sdiduteepoolsetes kilgedes Uletatud.
Mdurataseme vahendamiseks tuleb rakendada meetmeid, nt muravalli(de) rajamine tee
ja pargiala vahendamine.

Kajaja Acoustics OU oma eksperthinnangus vilja toonud, et kuna planeeritav
hoonestus paikneb Tallinna suure liikluskoormusega peaténavate — Liivalaia tdnava,
Ravala puiestee ja Tartu maantee — laheduses, on projekteerimisstaadiumis vajalik
teostada uued miurahinnangud, lahtudes 16plikust arhitektuursest lahendusest ning
kavandatavate hoonete valispiirete konstruktsioonidest. Samuti tuleb selles etapis
tapsustada ka mdiravallide parameetrid tagamaks nduetele vastavad miratasemed
pargialal. Projekteerimisel tuleb Ilahtuda koikidest asjakohastest normidest ja
standarditest mira osas ning tagada hoone sees normidele vastav miratase.
Uuendatud mirahinnangutes tuleb arvesse votta Tallinna teede liigitust, mille kohaselt

7 Mis on keskkonnamiira ja kuidas seda ohjata?
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nimetatud tanavad kuuluvad magistraal- ja peatanavate hulka. Samuti tuleb juhinduda
Tallinna mura vahendamise tegevuskavast 2025-2029 ning Tallinna jatkusuutliku
linnalilkuvuse kava tegevusprogrammi ,Vahem miura” pohimdtetest, mis toetavad
liilkluskoormuse vahendamist ja keskkonnamura leevendamist linnakeskkonnas.
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Joonis 2. Liiklusmtira planeeringualal pdevasel ajal aastal 2022

. Joonis: Kajaja Acoustics OU.

Mirakaart ar 1-1

Projekt nr 25273

Projekti nimi:
Liivalaia tn 49

Liklusrira 2022

Litklusrrirast pihjustatud
miiratasemed:

Hinnatud milratase
P3ev (07-23), L,[d8]

Varviskaala:

—

[ >=40
=45
C—==5
I =55
N >= 60
=65
I == 70
=75

B Elukondikud hooned

[ Muud hooned

[ Planesritav hoonestus

——— Planeeringuala piir
Parg- ja manguvaiku ala

Madthava A2
1:000

KAJAJA

ACOUSTICS

A maves
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Miirakaart ar 2-1
Projekt nr 25273

Projekti nimi:
Liivalaia tn 43

Liklusmiira 2045

Liiklusrmiirast pihjustatud
miiratasemed:

Hinnatud miratase

Paev (07-23), L, [dB]
Varviskaala:

=75

Il Elukondikud hooned

[ Muud hooned

[] Planesritav hoonestus

----- Planeeringuala piir
Pargk- ja manguvaiku ala

Maithava A2
1:800

Anvutustariovara
Cadnaf 2025 MR1
Kuupdev: 23.10.25

KAJAJA

ACOUSTICS

Joonis 3. Liiklusmiira planeeringualal péevasel ajal aastal 2045 (suurenenud liikluskoormus). Joonis: Kajaja Acoustics OU.
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Joonis 4. Liiklusmiira planeeringualal éisel ajal aastal 2022. Joonis: Kajaja Acoustics OU.
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Mosakaai i 2-2

Progekl nr 28FTY

P ekl remi-
WLiivalaia b 40

Lok Fl 2045

KE&JA

Joonis 5. Liiklusmiira planeeringualal éisel ajal aastal 2045 (suurenenud liikluskoormus). Joonis: Kajaja Acoustics OU.
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Marakaart nr 4-1

Projekt nr 25273

Projekti nimi:
Liivalaia tn 49

Liiklusmiira 2045
véhendatud liklussagedusega
maratokkeseinaga

Liiklusmiirast phjustatud
miratasemed:

Hinnatud muratase
Paev (07-23), L, [dB]

Varviskaala:

>= 40
>=45
>=50
>=55
>=60
I = 65
>=70

.
=75

I Elukondiikud hooned
[ Muud hooned

[ Planeeritav hoonestus

..... Planeeringuala piir

L

_____ Pargi- ja manguvaliku ala

Muratkkesein

Mbdtkava A3
1:900
Arvutustarkvara:
CadnaA 2025 MR1

Kuupaev: 19.12.25

KAJAJA

ACOUSTICS

Joonis 6. Liiklusmiira planeeringualal pdevasel ajal aastal 2045 (vihenenud liikluskoormus) koos miiratékkega. Joonis: Kajaja
Acoustics OU.
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Mrakaart nr 4-2

Projekt nr 25273

Projekti nimi:
Liivalaia tn 49

Liiklusmiira 2045
vahendatud liiklussagedusega
muratkkeseinaga

Litklusmirast pShjustatud
maratasemed

Hinnatud miratase
66 (23-07), L, [dB]

Varviskaala:

>=40
>=45
>=50
>=55
>= 60
>=65
>=70
>=75

NRRRNI TN

I Elukondiikud hooned
[ Muud hooned

[ Planeeritav hoonestus

- Planeeringuala piir

P Pargi- ja manguvaliku ala

Maratdkkesein

Madtkava A3
1:900

Arvutustarkvara:
CadnaA 2025 MR1

KAJAJA

ACOUSTICS

A maves

Joonis 7. Liiklusmiira planeeringualal éisel ajal aastal 2045 (vihenenud liikluskoormus) koos miratokkega. Joonis: Kajaja

Acoustics OU.
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Moju piirkonna ohukvaliteedile avaldab eelk&ige transport. Piirkonna 6hu kvaliteedi
kohta on olemas pikk aegrida, millest nahtub, et valdavas osas on saasteainete
kontsentratsioonid valisdhus vahenenud, ei Uleta kehtestatud piirvaartuseid ning
jaavad kohati alla alumist hindamispiiri. Eeldatavalt suureneb liiklusintensiivsus aastaks
2045 keskmiselt 30%, vastavalt liiklusuuringule (lisa 6) ei ole hinnatava DP panus
sellesse markimisvaarne. Oluline on markida, et piirkonna liiklusintensiivsus ei olene
ainuuksi erinevate planeeringute elluviimisest, vaid ka sellest, kuidas arendatakse linnas
kergliiklusteede ja Uhistranspordi vorgustikku voi millist kutust tarbivad masinad
tanavatel liiguvad ning millised on tehnilised néuded séidukitele.

Voib eeldada, et saasteainete kontsentratsiooni muutus ei ole liiklussagedusega
vordelises seoses ning suureneb Uledldise linna liiklusintensiivsuse kasvuga. Tallinna
linnastu vélisdhu kvaliteedi parendamise tegevuskavas'® on kirjeldatud saastetasemete
vahendamise meetmeid, mis mdjutavad nii peenosakeste kui ka muude saasteainete
kontsentratsioone. Valdavalt on meetmed kas riiklikult voi linnalleselt taidetavad —
naiteks Uhistranspordi soodustamine, sGiduautode hulga vahendamine kesklinnas,
tanavate puhastamine, ummikumaksu kehtestamine jne. Planeeringu seisukohast on
rakendatavaks meetmeks selliste pinnakatete kasutamine, mis valdiks peenosakeste ja
eriti peenete osakeste kuhjumise ehitiste imbruses.

Seireandmete jargi® SO, 1h ja 24h kontsentratsioonid on praegu kehtestatud
piirvaartusest enam kui 30 korda madalamad: moddetud maksimaalne SO, tunni
kontsentratsioon oli 11,05 pg/m?® (piirvdartus on 350 ug/m?3) ning maksimaalne 24-
tunni 3,66 ug/m? (piirvaartus 125 ug/m3) Vaaveldioksiidi peamiseks allikaks on
transport, kus kasutatakse vaavlilhendeid sisaldavat kutust. Vastavalt valiséhu
direktiivile' tuleb aastaks 2030 saavutada aga oluliselt madalamad saastetasemed,
vahendatud on SO, péevast lubatud kontsentratsiooni 50 ug/m?-le.

Lammastikdioksiidi (NO2) maksimaalne tunni keskmine kontsentratsioon 2024. aastal
oli 83,80 pg/m? (piirvaartus 200 pug/m?). Ka NO; osas ei ole pdhjust eeldada kehtestatud
piirvaartuste Uletamist 2045. aastal. Aastaks 2030 on seatud aga paevane NO:

8 Teinemaa, E., Saare, K. Tallinna linnastu véliséhu kvaliteedi parendamise tegevuskava. OU Eesti

Keskkonnauuringute Keskus. Tallinn, 2010.

9 Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiiv (EL) 2024/2881, 23. oktoober 2024, mis kasitleb vélisdhu
kvaliteeti ja Euroopa O6hu puhtamaks muutmist (uuesti sGnastatud) https://eur-lex.europa.eu/legal-
content/ET/TXT/?uri=0J%3AL 202402881
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piirvaartus 50 pg/m?3, maksimaalne 2024. aastal mdodetud véartus oli aga 56,55 pg/m?
ehk ule tulevase piirvaartuse.

Susinikoksiid (CO) Maksimaalne 8 h keskmine CO kontsentratsioon oli 1,06 mg/m?,
piirvaartus praegu ja aastal 2030 on 10 mg/m?. Sisinikoksiidi maksimaalne pievane
kontsentratsioon 2024. aastal oli 0,76 mg/m?3, mis jaab oluliselt alla 2030. aastal kehtima
hakkavat piirvaartust 4 mg/m?3,

Peenosakeste (PM1o) sisaldus Uletas kehtivat piirvaartust dhel korral, aasta varem esines
uletamisi seitsmel korral. Peente osakeste sisaldusele valisbhus kehtib 66paeva- ja
aastakeskmine piirvaartus, vastavalt 50 nug/m3® ja 40 pg/m3 aastaks 2030 tuleb
saavutada tasemed vastavalt 45 pg/m? ja 20 ug/m?3. Maksimaalne 6dpaevakeskmine
peenosakeste sisaldus Tallinna kesklinnas oli 2024. aastal 72,67 pg/m? ja Maksimaalne
tunnikeskmine PM1o kontsentratsioon 2024. aastal oli 149,7 pug/m?®. Peenosakestele
kehtestatud paevast normi on lubatud tletada 35 korda, perspektiivis aga 18.

PM. s sisaldusi paraku Kesklinna mé&tejaamas ei seiratud. Olemas on andmed Oismée
seirejaamast, kus tdenaoliselt on kesklinnaga vorreldes madalamad kontsentratsioonid.
PM,s aastakeskmine piirvaartus on 25 pg/m?3 millest 2024. aasta keskmine PMys
kontsentratsioon jai oluliselt madalamaks, olles maksimaalselt 3,47 ug/m3. Alates 2030.
aastast ei tohi PMys kontsentratsioon dletada 25 ug/m? rohkem kui 18 korral. Samuti
seatakse aastakeskmiseks piirvaartuseks 10 pg/m?3.

Osooni sihtvaartusena kehtib 8 tunni libisev keskmine 120 pg/m?3. 2024. aastal oli
maksimaalne O3 kontsentratsioon 123,38 pg/m? iletades sihtvaartust korra (lubatud
on uletada 25 paeva 3 aasta keskmisena). Kuna kesklinnas on suure liiklustiheduse tottu
osooniga reageerivate saasteainete nagu lenduvate orgaaniliste Uhendite ning
lammastikoksiidide kontsentratsioonid reeglina kérgemad, on sealsed osooni
kontsentratsioonid vorreldes teiste linnaosadega mdnevorra madalamad.

Eeltoodust lahtuvalt on voimalik, et planeeringu realiseerumise jargselt uletavad
kehtestatud (vOi tulevasi) 6hu kvaliteedi piirvaartuseid lammastikdioksiidi (NOy),
peenosakeste (PM10) ja osooni (O3) sisaldused valisdhus, sest tletamisi esineb ka tana.
Peaasjalikult s6ltub 6hu kvaliteet siiski sellest, milliseks on kujunenud planeeringu
elluviimise jargselt kergliiklusvahendite, jalakaijate ja Uhistranspordiga liikkumise
vOimalused ning mil maaral on seatud piiranguid autoliiklusele. Kuna DP panus
liikluskoormuse muutusesse on vaheoluline, siis selle realiseerumisega kaasnevat moju
piirkonna 6hu kvaliteedile ei saa pidada oluliseks.
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Detailplaneeringu koostamise raames analiiiisiti?® (lisa 5) kavandatava hoone rajamise
jargselt avalduvat insolatsiooni?’ olemasolevale naaberhoonestule. Insolatsiooni
kestust hinnati eluruume sisaldavates hoonetes Tartu mnt 24, Liivalaia tn 42 jaa Maakri
tn 36.

Hindamisel lahtuti juhendist ,Ruumi otsese paikesevalguse (insolatsiooni) kestuse

arvutamise juhend”. Vaatluspunktid valiti madalaimale elukorrusele ning insolatsiooni

mottes halvema asukohaga korterite akendele. Insolatsioon loetakse eluruumides
piisavaks kui 2,5 tunnine katkematu insolatsioon v&i 3-tunnine katkestusega
insolatsioon on tagatud kuni 3-toalistes korterites vahemalt thes toas ja nelja voi
enama tubade arvuga korterite puhul vahemalt 2 toas, kusjuures insolatsiooni
vahenemine ei tohi tletada 50% esialgsest kogukestvusest.

Anallusi tulemuste jargi ei muutu insolatsioon Tartu mnt 24 Il korruse 3-toalises ega
Liivalaia 42 | korruse 1-toalistes korteritest. Kbige enam vaheneb insolatsioon Maakri
tn 36 3- ja 2-toalistes korterites, kuid on piisavas ulatuses tagatud. Planeeringu jargselt
on piisav insolatsioon tagatud koikides anallitsitud korterites, valja arvatud Liivalaia 42
| korruse 1-toalises korteris. Kuna aga eelnimetatud korteris insolatsioon voérreldes
praegusega ei muutu, siis insolatsiooni kestuse juhise jargi ei ole sellises olukorras
insolatsiooni suurendamine vajalik.

Kavandatava tegevusega kaasnev mgju inimeste tervisele, sotsiaalsetele vajadustele ja
varale oleneb planeeringu elluviimise jargselt linnaruumi miiratasemest, 6hu
kvaliteedist (peatiikk 5.3 ,M6ju 6hu kvaliteedile, mira, vibratsioon, valgus, soojus,
kiirgus”), insolatsiooni kestvusest iimbritsevatel hoonetel (peatikk 5.4
.Insolatsioon”), soojussaarte (5.7 ,Mdju kliimale ja kliimamuutuse md&ju tegevusele”)
tekkest piirkonnas ning korghoonete rajamisega kaasnevatest tuulekoridoridest.

Vastavalt teemaplaneeringule ,Korghoonete paiknemine Tallinnas” tuleb kérghoonete
planeerimisel analtitsida tekkivaid tuulekoridore, sest krghoonete imbruses muutub
ohu liikkumine ja olulised on termilise komponendi uuringud, sest hoone fassaadi

20 Ljivalaia tn 49 DP Insolatsioon — m&ju naaberhoonestusele ja v&imalikud kavandatavad hoonete
kdrgused. ConArte OU 2025. Aruanne seisuga 12.09.2025.

21 Otsese paikesevalguse kestus ruumis
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kuumenemise korral lisanduvad vertikaalsed 6huvoolud, mis samuti muudavad uldpilti.
Samuti on réhutatud DP ja KSH algatamise otsuses, et DP koosseisus tuleb esitada
ruumiline analtus, milles arvestada muuhulgas ka mdjuga tuultele jt mikrokliima
mojuteguritele. KSH ja DP koostamise kaigus tuleb vastava padevusega eksperdil
hinnata tuulekoridoride teket arvestades olemasolevat olukorda ja lahtuvalt
kavandatava hoonete paiknemisest, suurusest ja praeguseks teada olevast hoonete
arhitektuursest lahendusest. Esmane tuulekoridoride hinnang peab andma vastuse, kas
ja kus toob kasitletav planeeringulahendus olulise tuulekoridoride tekke ning mida
tuleb silmas pidada, et olulist moju valtida (naiteks hoonete, rohealade paigutuse
muutmine vms).

Vastavalt DP ja KSH algatamise otsusele tuleb elanike arvust ja sotsiaalsetest
gruppidest lahtudes anallilisida avaliku ruumi piisavust ja eri funktsioonidega avaliku
ruumi struktuuri ja paiknemist. Sellest lahtuvalt tuleb kavandada mitmekesine ja

funktsionaalne avalik ruum. Planeeringu lahendus on viélja té6tatud
arhitektuurivéistluse voidutoode alusel koostdos Tallinna Linnaplaneerimise Ametiga
arvestades ka Liivalaia tanava uuendamisega (ratta- ja kdnniteede rajamine,
tanavahaljastus). Arhitektuurikonkursi lahtetlesanne nagi ette kujundada kvaliteetne,
mitmekulgne (erinevate tegevusvdimalustega), kogukonnatunnet edendav ning
kergliiklust arvestav ja soosiv avalik ruum. Seega voib eeldada, et voidutdds toodud
lahendus avalikule ruumile arvestab eeltoodud tingimustega. Suuniseid avaliku ruumi
kujundamise osas on moningal maaral seatud DP ja KSH algatamise otsusega ning
vastavalt sellele (punkt 4.39.23) tuleb tapsem avaliku ruumi (tervikliku valiruumi)
lahendus koostada ja esitada ehitusprojekti koosseisus koost6os maastikuarhitektiga.

Tallinna Linnaplaneerimise Amet on valja td6tanud mitmeid kvaliteetse, kestliku ja
inimesekeskse linnaruumilise arengu elluviimist toetavaid juhiseid®?, millest
planeeringu ja ehitusprojekti koostamisel tuleb lahtuda. Haljastuse ja avaliku ruumi
loomist reguleerivatele 0digusaktidele ja standarditele on viidatud ka Tallinna
kodulehel?®. Juhul kui ehitusprojekti koostamisse kaasatakse maastikuarhitekt ja
arvestatakse nii (arhitektuurikonkursi tulemusi kajastava) planeeringulahendusega,
erinevate asja- ja ajakohaste juhiste ning standardite nduetega, vib eeldada, et valmiv
avalik ruum vastab algatamise otsuses toodud tingimustele: on mitmekesine ja
funktsionaalne.

22 Jyhendid | Tallinn

23 Haljastus ja avalik ruum | Tallinn
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Planeeringuala bioloogiline mitmekesisus on olematu taimkatte ja asukoha tdttu
suhteliselt vaene. Kuna DP ndeb ette ala oluliselt suuremas mahus haljastamise, siis
vOib eeldada elurikkuse ja bioloogilise mitmekesisuse kasvu. Planeeringu koostamisel
ja elluviimisel tuleb lahtuda DP algatamise otsuses toodud suunistest (sh leida
rohefaktor®®) ja muudest asjakohastest suunistest (kdrghoonete teemaplaneering,
uldplaneering). Keskkonnamoju strateegilise hindamise aruande koostamisel
kirjeldatakse planeeringulahenduse vastavust DP algatamise otsuses toodud nduetele
ning kirjeldatakse piirkonna mikrorohevérgustikku arvestades ka Umbruskonna
planeeringuid (peattkk 4.2 ,Detailplaneeringud”) ja tuuakse asjakohasel juhul valja
soovitusi selle parendamiseks.

Kérghooned vdivad olla aga ohuks lindudele, kes suurte klaaspindade t6ttu hoonega
kokku pdrkavad. Hoone projekteerimisel tuleb valida ehituseks sellised materjalid ja
lahendused, mis aitavad valtida lindude kokkupdrkeid hoonetega.

Kliimamuutuse moju tegevusele

Kliimamuutuste moju detailplaneeringualale voib avalduda labi soojussaarte tekke, aga
sademete hulga suurenemisest tingitud arajuhitavate veekoguste suurenemisest ning
tormide sagenemisest®®. Planeeringuala asub piisavalt kaugel (enam kui 1km)
rannikust, et voiks eeldada merepinna tdusust tingitud riske (Uleujutused,
kaldaerosioon). Kill aga on Tallinna saastva energiamajanduse ja kliimamuutustega
kohanemise kava®® (edaspidi Tallinna kliimakava) jérgi planeeringuala madalalt
haavatav merevee taseme tOusu ja tormide koosmdjul tekkivale tormiajule,
planeeringuala vahetus laheduses on aga ka piirkond, kus risk on hinnatud kérgeks.

%4 Rohefaktor (green space factor, biotope area factor) on todoriist, mille eesmargiks on toetada
planeeritaval alal kérgekvaliteedilise rohetaristu kavandamist. Rohefaktori t66riist vdimaldab sisustada
Uht olulist linna head elukeskkonda, kestlikku ruumilist arengut ning elurikkust vdimaldavatest
mo&ddikutest.

%5 Maa- ja Ruumiameti soojussaarte kaardirakenduse jargi on detailplaneeringualast Idunapool asuvates

elamurajoonides esinenud 2014. ja 2018. aastal soojussaari (temp 30°C).

26 Tallinna saastva energiamajanduse ja kliimamuutustega kohanemise kava 2030
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MGoju kliimale
Tallinna kliimakavaga on seatud eesmark vahendada 2030. aastaks kasvuhoonegaaside
(edaspidi KHG) heitkogust 40% ning puuelda kliimaneutraalsuse saavutamise poole
(aastaks 2050) ning kavandada tegevusi, et paremini kohaneda kliimamuutustest
tingitud muutuste ja riskidega. Tallinna kliimakavas seatud eesmarkide taitmiseks

nahakse ette meetmed hoonestu, transpordi ja energiamajanduse kasvuhoonegaaside
heite vahendamiseks.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise kaigus kirjeldatakse, millised on kavandatava
tegevusega kaasnevad mojud kliimale ning kliimast tingitud mdjusid ning nende
leevendamise meetmeid.

Detailplaneeringuala kattub kinnismalestisega ning osaliselt arhitektuurimalestise
kaitsevoondiga, samuti  jaab  kontaktvodndisse  mitmeid  ehitismalestisi.
Detailplaneering naeb ette olemasolevate hoonete lammutamise ning nende asemel
uute ning enamate maa-aluste korrustega hoonete rajamise. Seetdttu ei ole valistatud,
et ehitussivendi rajamisega kaasnevad pinnaset66d voivad avaldada olulist mdju alal
paiknevale kinnismalestisena arvel olevale endisele asukohale ning muudele piirkonnas
paiknevatele kaitsevaartustele.

Olulise moju valtimiseks tuleb koostada padevustunnistusega isiku poolt

muinsuskaitse eritingimused vastavalt kultuuriministri 24.04.2019 maarusele nr_15

,Uldplaneeringu ja detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimuste koostamise kord”,

kooskdlastada need Muinsuskaitseametiga ning jargnevates etappides neid jargida.
Muinsuskaitse eritingimustega maaratakse ka edasiste uuringute vajadus, nende
eesmark ja ulatus. Eeldatavalt tuleb enne ehitust labi viia arheoloogilised uuringud.

Voéimalik moju kultuuriparandile avaldub vaid ehitusetapis. Jargides muinsuskaitse
eritingimusi ei ole pdhjust eeldada kavandatava tegevusega kaasnevat olulist moju
kultuuriparandile, mistdttu teemat keskkonnamdju strateegilise hindamise aruandes
pdhjalikumalt ei kasitleta.
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Kuna detailplaneeringu elluviimine eeldab olemasolevate hoonete lammutamist ning
uute rajamist, tuleb mélemal juhul jadtmeteket maksimaalselt véltida, taaskasutada?’
ning kui see ei ole vdimalik, tuleb tekkinud jaatmed liigiti koguda ja anda Ule vastavat
luba voi registreeringut omavale jaatmekaitlejale. Jaatmekaitluse korraldamisel tuleb

lahtuda Tallinna jagtmehoolduseeskirjast?®.

Uut hoonet projekteerides tuleb mdelda ka sellele, et hoone konstruktsioon ja

kasutatavad materjalid Idhtuksid ringmajanduse p&himatetest?®.

Parast hoone valmimist on valdavateks tekkivateks jaatmeliikideks olmejaatmed ning
pakendijadtmed. Hoonesse, aga ka seda Umbritsevale haljasalale ja linnaruumi tuleb
ette ndha voimalused jaatmete liigiti kogumiseks. Jaatmekaitluse korraldamisel tuleb

lahtuda Tallinna jadtmehoolduseeskirjast?®.

Eeltoodut jargides on vdimalik planeeringu elluviimine ilma olulise mdjuta
jaatmekaitlusele, mistdttu seda teemat ka KSH aruandes pikemalt ei kasitleta.

27 Ringmajandus ehituses | Kliimaministeerium

28 Tallinna Linnavolikogu 09.03.2023 maarus nr 3 ,Tallinna jddtmehoolduseeskiri”

23 Lihijuhend: ringsus planeerimises Planeerimine.ee
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hindamise hinnatakse  koiki  pohilisi
(vt peatukk 5

.Planeerimisdokumendi elluviimisega eeldatavalt kaasnev oluline keskkonnamgju®).

Keskkonnamdju  strateegilise

mida kavandatav tegevus vOib mdjutada

kaigus
keskkonnavaartusi,

Aruande koostamisel ja m&jude hindamisel Iahtutakse nii KSH algatamise korraldusest

kui KeHJS-st.

Algatamise otsus

KSH aruanne

Detailplaneeringus kavandatav tegevus
vOib avaldada méju kultuuriparandile,
sest planeeringuala  kontaktvoondis
paikneb  mitmeid kultuurimalestiseks
tunnistatud hooneid ning planeeringuala

paikneb 13.-16. sajandi asulakohal

Keskkonnamdju strateegilise hindamise

kaigus  kultuuriparandile  taiendavalt
mdju ei hinnata, kuna peatuikis 5.8 ,Moju
kirjeldatud

meetmeid olulise mdju leevendamiseks

kultuuriparandile” on

ja valtimiseks.

Detailplaneeringu elluviimise tulemusena

ning hoone ja  parkimiskohtade

ehitamisel suureneb tiheda liiklusega
studalinna liikluskoormus veelgi, millega
mojutatakse oluliselt liikluskorraldust.

Liikluse kasvuga kaasneb suurenev
muratase ja Ohusaaste, mis avaldavad
negatiivset moju nii planeeringualale kui

selle kontaktvoondile

Keskkonnamdju strateegilise hindamise
kaigus moju liikluskoormusele, murale
ega Ohusaastele tdiendavalt ei hinnata.
Peatukis 5.3 ,M&ju 6hu kvaliteedile,
mura, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus”
on kirjeldatud meetmeid olulise mdju
leevendamiseks ja valtimiseks.

Koosmdjus kontaktvoondis
olemasolevate (sh kdérghoonetega) ja
planeeritavate arendustega voib
detailplaneeringu elluviimisel kaasneda

oluline kumulatiivne moju

Kumulatiivset moju arvestatakse

piirkonna mikrorohevdrgustiku

kirjeldamisel
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Algatamise otsus

KSH aruanne

Keskkonnamgju strateegiline hindamine

peab kasitlema erinevaid

planeeringulahenduse alternatiive,

selgitama planeeringuala hoonestamise

voimaliku mahu ning
keskkonnatingimustega ja
keskkonnasaastlike meetmetega
arvestava koige sobilikuma

planeeringulahenduse

Keskkonnamdju strateegilise hindamise
aruandes kirjeldatakse 0-alterantiivi ning
pbhilahendust. DP eskiisi ega kaesoleva
KSH programmi koostamisel ei selgunud
asjaolusid, mis tingiksid vajaduse kaaluda
planeeringulahenduse alternatiive.

Keskkonnamdju strateegiline hindamine
peab hindama planeeritava hoonestuse
mdju avalikule linnaruumile ja inimestele,
(sh
uhiskasutuses olevate teede ja tanavate

looduskeskkonnale, lilklusele

ruumile) ning piirkonna kultuurilistele
vaartustele

Hoonestuse mdju avalikule linnaruumile
ja inimestele hinnatakse planeeringu
koostamise kaigus tehtava anallusiga,
aga ka lahtuvalt peatikis 5.5 ,Moju
sotsiaalsetele

inimese tervisele,

vajadustele ja varale” toodule.

KSH
looduskeskkonnale labi koikide peattikis

raames hinnatakse moju
5 ,Planeerimisdokumendi elluviimisega
oluline

kirjeldatud

eeldatavalt kaasnev
keskkonnamoju”

keskkonnaaspektide.

Moju liiklusele, tapsemalt liiklussageduse
muutustele on kasitletud peatikis 5.3
Moju 6hu kvaliteedile, mura,
vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus” ning
seda teemat KSH aruandes pikemalt ei

kasitleta.

Piirkonna  kultuurilistele  vaartustele
taiendavat hinnangut KSH aruandes ei
anta, kuna vastavalt peatukile 5.8 ,Mdju
kultuuriparandile” on vdéimalik olulist

moju valistada.
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Algatamise otsus

KSH aruanne

rohevorgustiku paremaks toimimiseks

leidma voimalusi luua
mikrorohevdrgustik, mis kompenseeriks
rohestruktuuride ebapiisavust. Lisaks
kdvakattega maale tuleb piirkonnas leida
ruumi haljasaladele ning siduda see
Umbritsevate rohestruktuuride ja

kergliiklusvérgustikuga

Keskkonnamdju strateegilise hindamise

aruande koostamisel kirjeldatakse

DP
algatamise otsuses toodud nduetele ning

planeeringulahenduse  vastavust

kirjeldatakse piirkonna
mikrorohevdrgustikku arvestades ka
umbruskonna planeeringuid (peattikk 4.2
,Detailplaneeringud”) ja tuuakse
asjakohasel juhul valja soovitusi selle

parendamiseks.

KSH peab elanike arvust ja sotsiaalsetest
gruppidest lahtudes analllsima avaliku
ruumi piisavust ja eri funktsioonidega
avaliku ruumi struktuuri ja paiknemist.
tuleb
mitmekesine ja funktsionaalne avalik

Vastavalt sellele kavandada

Teemat on kasitletud peattikis 5.5 ,Moju

inimese tervisele, sotsiaalsetele
vajadustele ja varale” ning KSH
koostamisel taiendavalt teemat ei
kasitleta.

ruum
KSH peab  detailplaneeringu  ala | Keskkonnamgju strateegilise hindamise
paiknemise tottu tiheda | kaigus mdju liikluskoormusele, mdurale

liikluskoormusega piirkonnas hindama
valisbhu seisundit (mira ja 6husaaste)
ning uue hoonestuse rajamisega
kaasnevat mira ja Ohusaaste olukorra
muutumist ning selgitama leevendavate

meetmete vajaduse

ega Ohusaastele tdiendavalt ei hinnata.
Peatikis 5.3 ,Moju o6hu kvaliteedile,
mura, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus”
on kirjeldatud meetmeid olulise mdoju
leevendamiseks ja valtimiseks

KSH peab arvestama teiste piirkonnas
kavandatavate arendustegevustega (sh
olemasolevad ja kavandatavad

kédrghooned) ning kasitlema
detailplaneeringu elluviimisel kaasnevat

kumulatiivset moju

Kumulatiivset moju arvestatakse

piirkonna mikrorohevdrgustiku

kirjeldamisel
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Keskkonnamdju hindamisel kasitletakse jargnevaid teemasid, mille osas tuuakse valja
olulise m&ju esinemise tdendosus ning asjakohasel juhul ka selle leevendamise
meetmed:

Moju inimese tervisele, sotsiaalsetele vajadustele ja varale

e Hinnatakse tuulekoridoride tekke véimalust [ahtuvalt koostatavast
eksperthinnangust.

e M0dju avalikule ruumile kirjeldatakse lahtuvalt planeeringu koosseisus
koostatava vastavasisulise uuringu tulemustest.

Moju bioloogilisele mitmekesisusele

e Hinnatakse DP vastavust algatamise otsuses toodud (sh leida rohefaktor) ja
muudest asjakohastest suunistest (kdrghoonete teemaplaneering,
uldplaneering).

Tegevuse moju kliimale ja kliimamuutuse moju tegevusele

o Keskkonnamdju strateegilise hindamise kaigus kirjeldatakse olemasolevate
andmete pohjal, millised on kavandatava tegevusega kaasnevad méjud
kliimale ning kliimamuutusest tingitud méjud tegevusele.
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https://www.tallinn.ee/et/ehitus/rohefaktor

Detailplaneeringu koostamise
korraldaja

Detailplaneeringu koostaja

Keskkonnamoju strateegilise
hindamise korraldaja

Keskkonnamoju strateegilise
hindamise ekspert

Juhtekspert, KSH meeskonna
juhtimine, aruande koostamine, muud
allpool kirjeldamata mojuvaldkonnad

AL maves

Tallinna Linnaplaneerimise Amet

tipa@tallinnlv.ee

K-Projekt AS
Kontaktisik: Katlin Saar

katlin.saar@kprojekt.ee

Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet

kommunaal@tallinnlv.ee

Maves OU
Juhtekspert Tuuli Vreimann

tuuli@maves.ee

Tuuli  Vreimann - tehnikateaduste
(keskkonnatehnika) MSc,
kiimneaastane to6dkogemus erinevates

vahemalt

keskkonnauuringutes sh  osalemine
KSH ja KMH
aruannete koostamises. KMH litsents nr
KMHO0167 KSH
juhteksperdile esitatud nduetele (KeHJS
§341g 4)

sisulise  eksperdina

ning vastab
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Moju kliimale

Tuulekoridoride teke

Moju bioloogilisele mitmekesisusele

e planeeritava ala maaomanikud
e naaberkinnistute omanikud

e Keskkonnaamet

e Terviseamet

e Paasteamet

e Maa- ja Ruumiamet

e Muinsuskaitseamet

e Eesti Keskkonnalihenduste Koda
e Eesti Arhitektide Liit

AL maves

Karl Kupits — keskkonnakaitse MSc,
vastab KSH juheksperdile esitatud
ndetele, KMH litsents nr KMHO0105,
vahemalt kahekimneaastane
tookogemus erinevates
keskkonnauuringutes sh  osalemine
sisulise  eksperdina KSH ja KMH
aruannete koostamises.

Vahemalt magistrikraadiga ekspert, kellel
on kogemus samalaadsete hinnangute
koostamisel.  Hinnang  koostatakse
planeeringulahenduse  valjaté6tamise
kdigus ning ekspert on kaesoleva
programmi koostamisel veel
tapsustamisel.

Artto Pello — maastike ©koloogia MSc,
vahemalt viieaastane kogemus
rohevorgustiku, kaitstavate taimede ja
linnustiku méjude hindamise alal.

e Linnaasutused: Tallinna Kesklinna Valitsus, Tallinna Linnaplaneerimise Amet,

Tallinna Transpordiamet.
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Jrk
nr

Tegevus ja tihtaeg

Markused

Ajakava (toovotja
tahtajad)

| etapp - KSH programmi koostamine. Eeldatav kestus 3 kuud

1.1. | KSH programm koostamine ja | KSH programmi | 19.12.2025
Tallinna Keskkonna- ja | sisunbuded tulenevalt
Kommunaalametile (edaspidi | KeHJS § 36 |6ikest 2.
ametile) esitamine

1.2. | KSH programmi esitamine | PlanS § 2 1g 3, § 81 Ig-d | detsember
seisukohtade kisimiseks | 1-3 2025 -
asjaomastele asutustele KeHJS § 33 Ig 2, § 36! jaanuar 2026

lg 2

1.3. | Ettepanekute alusel KSH programmi | PlanS § 81 Ig 5, jaanuar-
taiendamine ning esitatud §761g 5 veebruar
seisukohtade arvesse votmise ja 1 2026
arvestamata jatmise kohta selgituste KeHJ5 536719 6
esitamine ametile

14. | KSH programmi (koos esitatud | PlanS § 81 Ig 6, veebruar
ettepanekutega) avalikustamine KeHJS § 37 2026

Tallinna linna veebilehel

Il etapp - KSH aruande eelnou koostamine ja avalikustamine. Eeldatav kestus

koos detailplaneeringu koostamisega 10 kuud

2.1.

KSH aruande eelndu koostamine ja
esitamine ametile avaliku valjapaneku
korraldamiseks

KSH aruande eelndu koostamise

aluseks on DP eelndu.

KeHJS §-s 40

marts-juuni
2026
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2.2. | DP ja KSH aruande eelndu avalik | KeHJS § 41, juuli 2026
valjapaneku korraldamine ning sellele PlanS § 82 Ig 1-7
eelnev teavitamine

2.3. | Kirjalikele seisukohtadele vastamine | PlanS § 82 1g 8 august-

september
2026

2.4. | Avaliku arutelu korraldamine linnaosa | PlanS § 83 Ig 1, 2 august 2026
keskuses 45 paeva jooksul parast
avaliku valjapaneku 16ppu ja sellest
teavitamine

2.5. | Avalik arutelu, kus tutvustatakse PlanS § 83 Ig 3 august 2026
avaliku valjapaneku kestel KSH
aruande eelndule esitatud kirjalikke
seisukohti, KSH aruande eelnéud
kasitlevatele kiisimustele vastamine

2.6. | Avaliku valjapaneku ja avaliku arutelu | PlanS § 84 Ig 1 september
tulemuste kohta informatsiooni 2026
koostamine ja selle esitamine ametile
ajalehes avaldamiseks

2.7. | Avaliku valjapaneku ja avaliku arutelu | PlanS § 84 Ig 2 september
tulemuste alusel KSH aruande 2026

eelndus vajalike muudatuste
tegemine ja ametile esitamine

Il etapp - DP ja KSH aruande eelndu kooskolastamine ja arvamuse kiisimine.
Eeldatav kestus 2 kuud

3.1.

Kooskdlastuste ja arvamuste alusel
vajadusel KSH aruande eelndu
korrigeerimine ja KSH aruande
esitamine ametile

PlanS § 85

november
2026

IV etapp - DP ja KSH aruande vastuvotmine. Eeldatav kestus 3 kuud

V etapp - DP avalik véljapanek ja arutelu. Eeldatav kestus 3 kuud
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5.1. | KSH aruande muutmine, kui seda tingivad DP | PlanS § | marts 2027
avaliku valjapaneku ja avaliku arutelu ajal esitatud | 891g 3
ettepanekud voi nende ettepanekute arvestamata
jatmise péhjendamine

VI etapp - DP kehtestamine. Eeldatav kestus 3 kuud

Skemaatiline tlevaade DP ja KSH menetlusest on leitav keskkonnas planeerimine.ee.
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https://planeerimine.ee/wp-content/uploads/2025_DP_kohane_KSHga.pdf

